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PROJETO BASICO
1-OBJETO:
1.1.0 presente documento tem por objeto a compra de imdveis contiguos situados na cidade de
Abaetetuba, no Estado do Par4, para instalagdo de hospital municipal, destinado ao atendimento
das finalidades precipuas da administra¢do, de acordo com as especificagdes deste Projeto

Basico e Laudo de Avaliagéo e Especificagdes.

2 - MOTIVACAO E JUSTIFICATIVA:

2.1. Conforme levantamento realizado pela admnistragio, mostra-se que a aquisi¢do do imdvel,
cujas instalagdes sdo compostas de dois iméveis contiguos, onde atualmente funciona o hospital
Sdo Bento, que fora locado pela admnistragio e atualmente funciona como hospital de
referéncia no tratamento e combate ao COVID 19, € ac¢do fundamental neste momento, pois
permitira a continuidade dos servigos médicos ofertados & sociedade, uma vez que esta
municipalidade ndo dispde de hospital municipal.

2.2. Ressalte-se ainda, que a Secretaria de Saude, possui disponibilidade financeira para a
aquisi¢do do imovel e que o prego fora devidamenete avaliado, sendo estipulado de forma
correta nos autos, considerando as demais condigdes adequadas e Unicas ao estabelecimento do
hospistal, o que mostra imprencivel a aquisigdo, por ser este o tnico imével que atende as
necessidades para estabelecimento de uma unidade hospitalar adequada no municipio de
Abaetetuba, estado do Para.

3 - ESPECIFICACOES TECNICAS:

3.1. O espago fisico do im6vel necessario ao desenvolvimento das atividades do hospistal
municipal, levando em consideragio as atividades especificas de cada setor e o numero de
servidores necessarios a execugdo das atividades, respeitando-se a 4rea média util para o
trabalho individual.

3.2. Os iméveis contiguos, que compreendem as instalagdes do Hospital Sdo Bento, com uma

aréa total construida de aproximadamente 1.300m? (mil e trezentos metros quadrados):

Rua Bardao do Rio Branco, 1232, Centro-Abaetetuba-Paria CEP 68.440-000-
Fone: (91) 3751-2022 - email: sesmab@abaetetuba.pa.gov.br




fo B
Fls. N° 2 42 %\

= s
ESTADO DO PARA U
PREFEITURA MUNICIPAL DE ABAETETUBA

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE-SESMAB

a) - 01 (um) terreno edificado situado na Avenida Dom Pedro IT, n°1538, que mede 12 m (doze
metros) de frente, por 30m (trinta metros) de comprimento, com limites constantes da matricula
n° 2447 do Cartorio do 1° Oficio de Abaetetuba;

b) - 01 (um) terreno edificado, situado na Avenida Dom Pedro IT, que mede 25m (vinte e cinco
metros) de frente por 30m (trinta metros) de comprimento, com limites e confrontagdes

constantes da matricula n® 1921 do Cartério do 1° Oficio de Abaetetuba;

4 - VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO:

4.1. O valor da contratagio serd obtido através de Laudo de Avaliagdo Imobilidrio. Através
desse processo, sera possivel identificar o valor para aquisi¢do do imé6vel que atende aos
requisitos apresentados neste Projeto Bésico.

4.2. A partir do resultado da avaliagio do imével ofertado e aceito pela Secretaria Municipal de
Satde, o imovel sera submetido ao laudo de avaliagdo, para comprovar o estado das instalagdes.
Em seguida, serd emitida a Declaragio de Disponibilidade Orgamentaria, bem como a
autorizagdo para a contratagdo e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.
4.3. De acordo com a Lei Municipal n° 597/2021, o imével de que trata o artigo 1° desta Lei
sera adquirido pelo valor total de R$4.000.000,00 (quatro milhdes de reais) e sera quitado da
seguinte forma:

I - R$ 2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais), no ato da lavratura da respectiva
escritura de compra e venda;

II - R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) em 30 (trinta) dias apds o pagamento do valor
mencionado no inciso I;

IIT - R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) em 60 (sessenta) dias apos o pagamento do valor
mencionado no inciso I;

IV — 10 (dez) parcelas sucessivas e mensais de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), devendo a
primeira delas ser paga 30 (trinta) dias apos o pagamento do valor mencionado no inciso I, e
as demais na mesma data dos meses subsequentes, obedecendo a disponibilidade que os
Outorgantes Vendedores recebem, contam e acham exata, e de cuja quantia ddo a mais ampla,
geral, irrevogével e irretratével quitagdo de pagos e satisfeitos, para nada mais reclamarem,

exigirem ou repetirem em tempo algum.
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4.4. Os pagamentos acima descritos, ocorrerio nas contas bancarias dos respectivos
proprietarios, de modo igualitario, conforme descriminado a seguir:

[-R$ 1.250.000,00 (um milhdo duzentos e cinquenta mil reais), na conta bancaria da empresa
HOSPITAL GERAL DE ABAETETUBA S/C LTDA,inscrita no CNPJ sob o n°
83.896.688/0001-67 e R$ 1.250.000,00 (um milhdo duzentos e cinquenta mil reais), na conta
bancaria da empresa M M LOBATO COMERCIO E REPRESENTACOES LTDA, inscrita
no CNPJ n® 05.109.384/0001-07, no ato da lavratura da respectiva escritura de compra e venda;
II-R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais) na conta bancéria da empresa HOSPITAL
GERAL DE ABAETETUBA S/C LTDA inscrita no CNPJ sob o n° 83.896.688/0001-67 e
250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais) ), na conta bancaria da empresa M M LOBATO
COMERCIO E REPRESENTACOES LTDA, inscrita no CNPJ n° 05. 109.384/0001-07, em
30 (trinta) dias apos o pagamento do valor mencionado no inciso [ deste artigo;

1T - R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais) na conta bancéria da empresa HOSPITAL
GERAL DE ABAETETUBA S/€C LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 83.896.688/0001-67 ¢
250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais) ), na conta bancéria da empresa M M LOBATO
COMERCIO E REPRESENTACOES LTDA, inscrita no CNPJ n° 05 109.384/0001-07, em
60 (sessenta) dias apos o pagamento do valor mencionado no inciso I deste artigo.

IV — 10 (dez) parcelas sucessivas e mensais de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), na conta
bancaria da empresa HOSPITAL GERAL DE ABAETETUBA S/C LTDA, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 83.896.688/0001-67 e 10 (dez) parcelas sucessivas e mensais de R$ 25.000,00 (vinte
€ cinco mil reais) ), na conta bancéria da empresa M M LOBATO COMERCIO E
REPRESENTACOES LTDA, inscrita no CNPJ n° 05. 109.384/0001-07, devendo a primeira
delas ser paga 30 (trinta) dias ap6s o pagamento do valor mencionado no inciso III deste artigo,
€ as demais na mesma data dos meses subsequentes, obedecendo a disponibilidade que os
Outorgantes Vendedores recebem, contam e acham exata, e de cuja quantia ddo a mais ampla,
geral, irrevogavel e irretratavel quitagio de pagos e satisfeitos, para nada mais reclamarem,
exigirem ou repetirem em tempo algum

4.5.  No caso de pagamento da parcela constantes nesta Clausula,retro mencionadas acima,
apos a data do seu vencimento, incidira sobre o valor da parcela em atraso, juros de mora de

0,5% (meio por cento) ao més, de forma cumulativa, até a data da efetiva liquidagdo da parcela
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em atraso, incidindo ainda sobre o valor atualizado multa de 5% (cinco por cento) sobre a
parcela em atraso.

4.6. A parcela vencida e ndo paga, no todo ou em parte, a divida e constituido em mora o
fiduciante, consolidar-se-4, nos termos deste artigo, a propriedade do imével em nome do
fiduciario.

4.6.1. Para os fins do disposto neste artigo, o fiduciante, ou seu representante legal ou
procurador regularmente constituido, ser4 intimado, a requerimento do fiduciario, pelo oficial
do competente Registro de Imdveis, a satisfazer, no prazo de quinze dias, a prestagdo vencida
€ as que se vencerem até a data do pagamento, os juros convencionais, as penalidades e os
demais encargos contratuais, os encargos legais, inclusive tributos, as contribui¢des
condominiais imputaveis ao imdvel, além das despesas de cobranga e de intimagdo.

4.6.2. A intimagdo far-se-4 pessoalmente ao fiduciante, ou ao seu representante legal ou ao
procurador regularmente constituido, podendo ser promovida, por solicitagdo do oficial do
Registro de Iméveis, por oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos da comarca da situagio
do imével ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou pelo correio, com aviso de recebimento.
4.7.As partes renunciam expressamente ao direito de arrependimento, ficando estabelecido a
irretratabilidade e a irrevogabilidade do contrato de compra e venda, cujas clausulas e condigdes
obrigam as partes, seus herdeiros e sucessores.

4.8. Na hipotese do presente negécio ser desfeito, a parte que se arrepender ou der causa,
devera indenizar a outra no valor equivalente a 10% (vinte por cento) do valor integral da
presente transagao.

4.9.  Se na data combinada para transferéncia através de escritura publica, a documentagio
ndo estiver pronta para a efetivagdo da transferéncia, o pagamento podera ser suspenso até a
data em que o Vendedor conseguir organizar os documentos necessérios para escriturag¢do do
imovel em nome do comprador, sem qualquer 6nus para o Comprador.

4.10 - fica convencionado entre as partes que o Outorgado Comprador antes da quitagio do
valor mencionado na Clausula 4.3, ndo podera vender os imoveis a terceiros, ficando desde ja
assente que as obrigagdes desta somente considerar-se-do extintas, mediante a apresentagdo de
recibo de quitagdo e/ou comprovagio da compensagdo de depdsito e/ou transferéncia nas

seguintes contas correntes dos Proprietarios:
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HOSPITAL GERAL DE ABAETETUBA S/C LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
83.896.688/0001-67, neste ato representado pelo Sr. ANTONIO RONALDO MAUES
LOBATO: Banco do Brasil AG: 3106-2 Conta Corrente: 37467-9;

M M LOBATO COMERCIO E REPRESENTACOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
05.109.384/0001-07, neste ato representado pelo Sr. BERNARDO FRANCISCO MAUES
LOBATO: Banco do Brasil AG: 3860-1 Conta Corrente: 108141-1;

Ficando autorizado a referida baixa junto ao Cartério do 1° Oficio de Abaetetuba e a devida
escrituragdo em nome do Comprador;

4.11. - DA POSSE: sendo que desde ja transferem ao Outorgado Comprador as posses, direitos
¢ agdes que sobre o antes referido imovel tinha e exercia, obrigando-se os Outorgantes
Vendedores, por si e seus herdeiros e/ou legais sucessores a fazer a presente transagdo sempre
boa, firme e valiosa, isenta de duvidas, e a responder pela evicgdo de direitos, se chamados a
autoria;

4.12. - DA RESERVA DO DOMINIO: ficam reservado os dominios, cujas transferéncias ao
Outorgado Comprador somente serfio realizadas apos o recebimento do valor total mencionado
na Clausula "2.1.3, ", transferindo-se ao mesmo, todo o dominio, que sobre o antes referido
imovel os Outorgantes Vendedores, tinham e exerciam, para que deles o Outorgado Comprador
possa usar, gozar e dispor livremente, como seu que &, e ficar4 sendo.

4.13. O adquirente se reserva o direito de exigir do proprietario, em qualquer época, a
comprovagdo de quitagdo das obrigagdes fiscais, sociais e trabalhistas.

4.14. Nao sera efetuado qualquer pagamento ao Proprietario enquanto houver pendéncia de
liquidagéo da obrigagdo financeira em virtude de penalidade ou inadimpléncia contratual.
4.15. As despesas decorrentes do presente contrato correrio a conta da dotag@o orgamentaria:
Exercicio 2021

1414 Fundo Municipal de Satde

10 302 0002 2.384 Aquisigdo do hospital de Santa Rosa

4.5.90.61.00 Aquisi¢do de imoveis

4.5.90.61.99 Outros bens imdves

5 - CRITERIOS DE ACEITACAO/FUNDAMENTACAO LEGAL:
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5.1. Alein® 8.666/1993, nos artigos 17 e 24 dispde sobre as hipoteses em que a Administra¢do
podera dispensar a licitagdo e contratar diretamente e, no artigo 25, trata da possibilidade
juridica ser efetuadas contratagdes diretas, independentemente de procedimento licitatorio, caso
caracterizada a inviabilidade de competigdo, elencando em seus incisos algumas situagdes
especiais.
Dispde o inciso X do artigo 24:
E dispensavel a licitagdo: (...)
X - para a compra ou locagdo de imével destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administragdo, cujas necessidades de
instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego
seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliacdo prévia.
5.2. Margal Justen Filho, in Comentérios a Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos, Sdo
Paulo: Dialética, 2005, p.250, ensina que a contratagdo com base no dispositivo legal citado
depende da evidenciagdo de trés requisitos, a saber:
a) necessidade de imovel para desempenho das atividades administrativas;
b) adequagdo de um determinado imével para satisfagdo das necessidades estatais;
¢) compatibilidade do pre¢o com os pardmetros do mercado.
5.3. Nesse sentido ¢ também a orientagdo do Tribunal de Contas da Unido Proceda previamente
a compra de qualquer imével, o criterioso estudo das necessidades operacionais (instalagdes
localizagéo), fazendo constar do processo, inclusive, informagdes referentes 4 compatibilidade
do valor com o prego de mercado, conforme previsto no inciso X, do artigo 24 da Lei n°
8.666/93.
5.4. Portanto, as locagdes ou compras de iméveis realizadas por meio de dispensa de licitagéo,
nos termos da legislagdo pertinente, deverdo demonstrar que o imével escolhido ¢ o tnico que
atende as necessidades da Administragdo, evidenciando que as suas instalagdes e localizagdo
determinaram a escolha. Isto significa dizer que a Secretaria Municipal de Saude, em tese, tem
o direito de escolher o imével, porém, precisa justifica-lo de forma adequada e suficiente,
conforme jurisprudéncia do TCU: Assim, “a utilizacdo desse dispositivo s6 é possivel quando
se identifica um imével especifico cujas instalagdes e localizagdo sinalizem que ele é o vnico

que atende o interesse da Administracdo”
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3.5. Nesse sentindo, o im6vel objeto da contratagdo mostra-se como Gnico disponivel no ambito
do municipio de Abaetetuba adequado, conforme instalagdes, dimensdes e localizagio para
funcionamento de uma unidade hospitala. Considerando que este, atualmente ja é destinado a

essa finalidade conforme processo de locag#o.

6 - CRITERIOS DE HABILITACAO:

Além da documentagdo relativa a proposta para venda, serdo consultados os seguintes
documentos:

a. Certiddo de Regularidade do FGTS

b. Certiddo negativa de Débito com o INSS

c. Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal

d. CNDT - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas e.

g. Certiddo negativa com a Receita Municipal

h. Certiddo negativa com a Receita Estadual

7 - OBRIGACOES DAS PARTES:

7.1 DAS RESPONSABILIDADES DO ADQUIRENTE

7.1.1 Pagar conforme descrito na clausula 2°,

7.1.2. Levar imediatamente ao conhecimento do PROPRIETARIO o surgimento de qualquer
dano ou defeito, cuja reparagio a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros.
7.1.3. Assumir toda a responsabilidade pela execugéo dos atos e pagamentos de quaisquer
encargos relativos a esta compra e venda, inclusive os relativos a esta escritura e seu registro
no competente Cartdrio de Registro de Imoéveis;

7.1.4. Apresentar a0 PROPRIETARIO, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data de
assinatura desta escritura, uma copia da certiddo de registro deste instrumento no competente
Cartorio de Registro Imobiliario.

7.2. DAS RESPONSABILIDADES DOS PROPRIETARIOS

7.2.1. Entregar ao ADQUIRENTE o imével, em estado de servir ao uso a que se destina.
7.2.2. Responder pelos vicios, débitos, multas, impostos ou defeitos anteriores a Aquisigdo.
7.2.3. Ao vendedor cabera providenciar toda documentagfo necessaria para a transferéncia do

imovel através de escritura publica conforme descrito neste contrato.
8 - DA IMISSAO NA POSSE:
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8.1. O ADQUIRENTE fica imitido na posse do imdvel por este contrato e pela Clausula

constituti, no estado em que se encontra, transferindo-lhe 0 PROPRIETARIO, neste ato, toda

posse, o dominio, direito e agfio que exercia sobre 0 imével ora vendido, obrigando-se a fazer
esta venda sempre boa firme e valiosa a qualquer tempo, respondendo pela evicgdo de direito,
passando a correr por conta do ADQUIRENTE, a partir desta data, todos os tributos e quaisquer

encargos que venham a incidir sobre o imdvel.

9 - DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE DA VENDA
9.1. As partes celebram esta compra ¢ venda em carater irrevogavel e irretratavel, e suas

disposigdes obrigam as partes, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo.

10 - VIGENCIA DO CONTRATO:

10.1. Apés constatado o atendimento das exigéncias do Projeto Basico pela Proponente e
confirmada a adequagdo da proposta apresentada ao preco de mercado, constatada por meio de
avaliagdo do imovel, o contrato sera assinado com os efeitos financeiros iniciados a partir da
entrega do imovel, tendo sua vigéncia prorrogada enquanto perdurar as obigagdes estabelecidas

no termo.

Abaetetuba-PA, 18 de agosto de 2021.

Horia Trancinete Carvalfo Lobat
Secretéria Municipal de Saide
Port, N° 018/2021-GP

MARIA FRANCINETE CARVALHO LOBATO
Secretaria Municipal de Satide de Abaetetuba
Port. 018/2021
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