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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO
De Prédio para Anexo da EMEI Algodoal

OBJETO: Imoével de um pavimento situado na Rua Jairlandia N° 751, bairro Algodoal,
Municipio de Abaetetuba — PA.

OBJETIVO: Determinagéo do valor de locac¢do do referido imével no atual periodo.
DATA DA VISTORIA: fevereiro de 2022

INTERESSADO: Secretaria Municipal de Educacio, Cultura e Desporto (SEMEC).

1. OBJETIVO

O presente trabalho tem por objetivo determinar o valor de locagdo do referido imovel.

sito Rua Jairlandia N° 751, bairro Algodoal, Municipio de Abaetetuba — PA.

2. METODOLOGIA

Na obten¢do do valor de mercado, foi utilizado o Método Evolutivo, item 8.2.4 da

Norma Brasileira NBR-14.653-2, norma da ABNT Assoclacdo Brasileira de Normas Técnicas:

2.1 A edificacdo foi avaliada através do Método da Quantificagdo do Custo, onde é apurado
o valor da edifica¢do da forma como se encontra, a partir de or¢amento discriminado, custos
unitarios basicos praticados na regido norte e fornecidos pelo Sinduscon/PA (referéncia: més

de fevereiro de 2022), para o tipo de padréio construtivo, dai parte-se para o calculo o valor da

locacao.

3. CARACTERISTICA DO IMOVEL




possul uma area total construida de aproximadamente 252,00 m2, em um terreno de area de

mesma area ja que foi construida em toda a extensio. E podendo-se converter perfeitamente em

um prédio institucional (exemplo quarto em salas de aula) e nos fundos podem-se fazer salas

com paredes moveis.

® Piso de ceramico toda a edicagdo, mas na area dos fundo que € cimento pintado).

e Banheiros bem conservados):

® Areacom churrasqueira e possiveis eventos,

Obs.: Para maiores compreensio do real estado da edificagdo, segue ao final desta avaliacdo,

anexo do registro fotografico da referida edificagio.

4. CARACTERISTICAS DA REGIAO

O 1movel estd situado na 4rea central da cidade de Abaetetuba, proximo a Prefeitura e
da escola de ensino fundamental do Al godoal. Tal localidade ndo possui rede de tratamento de
€sgoto apenas individual, arruamento possul pavimentagdo, possui rede elétrica de energia e
sistema de abastecimento publico, rede drenagem superficial e fica proximo a uma praca e

escola e ao centro comercial da cidade.
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5. MEMORIAL DE CALCULO

m Padrio normal: R-8 Sinduscon/PA
Edificagdo Comercial R$ 2.179,95/m? RS 549.347,40

5.2 Determinacdo do valor do terreno




YO
localidade. Assim foi verificado que o valor do m? (metro quadrado) de terreno na area on

encontra o referido imével estd em torno de RS 684.22.

Portanto o valor adotado (arredondando-se) para o terreno é de RS 172.423,44 (Cento e

setenta e dos mil, quatrocentos e vinte e trés reais e quarenta e quatro centavos).

5.3 Determinacio do valor final do imé6vel

A composi¢do do valor total do imével avaliado foi obtida atraves da conjugacio de

metodos, considerados o custo de reproducio das benfeitorias devidamente depreciado e o fator

de comercializagdo, ou seja:

VI= (VT + VB).FC
Onde:

VI € o valor do imével:

VT € o valor do terreno:

VB € o valor da benfeitoria:

FC € o fator de comercializacio.

Logo:
VI= (172.423,44 + 549.347,40) x 0,97 = R$ 700.117,71

Com o valor do prego de venda calculado, incide-se 1% no valor para se encontrar o

valor do aluguel do imével.

_ ___Resultado do valor do aluguel o
EDIFICACAO | Valor de venda | Valor percentual | Valor do aluguel
Edificacao R$ 700.117,71 1% R$ 7.001,17

Residencial

—m=

6. AVALIACAO FINAL

Em imoveis residenciais e comerclais, a idade, o sistema construtivo e o estado de

conservagao € fator relevante para o calculo do valor locativo da edificagdo e este € localizado




quaisquer dnus, no estado em que se encontra e em condigdes que se encontra 0 mercado

imobilidrio para quaisquer futuras negociagdes, sugiro pela adocio ao seguinte valor como teto
de valor de locagdo e para os devidos fins considerando toda a area equipamentos disponiveis

na edificagdo, sendo o valor final arredondado de:

RS 7.001,17 (Sete mil e um reais e dezessete centavos)

Obs.: Vale ressaltar que o valor fixados na presente avaliagido de imovel esta sujeito a

alteragiao futura, consequentemente, os pregos tendem a sofrer oscilagées para mais ou

para menos.
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Imagem 5 - Pano/Ga:agem
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Imagem 15- Ampla area dos fundos

CREA-PA 1514093596 Abaetetuba — PA, 24 de fevereiro de 2022

MILLENO RAMOS DE SOUZA
CREA/PA: 1514093596
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