ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ABAETETUBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE-SESMAB
e ——————————————————

OFICIO GAB/SESMAB N° 234/2021

Abaetetuba, 13 de Maio de 2021.

DA: SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DE ABAETETUBA
Sr? Maria Francinete Carvalho Lobato

PARA: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

Dr? Raimunda Rosa Carvalho Vouzela

Prezada Secretaria,

Honrada em cumprimenta-la, vimos através deste, encaminhar (em anexo)
Projeto Bésico que tem por objeto a LOCAGCAO DE UM IMOVEL URBANO, PARA

INSTALACAO DO CAPS Ii — CENTRO DE ATENGAO PSICOSOCIAL Il do

Municipio de Abaetetuba, com a finalidade de atender a necessidade da Secretaria
Municipal de Salde.

Encaminhamos para as providéncias cabiveis objetivando a realizacdo dos
procedimentos administrativos necessarios a efetivacéo de Locagao pelo prazo de 12 (doze)
meses, podendo ser prorrogavel pelo mesmo periodo.

Sem mais para o momento, renovo votos de elevada estima e consideracéo.

Atenciosamente,

Haria Francinete Carvalfo Lobot
Secrelaria Municipal de Salde
Port. H° 01812021-GP

MARIA FRANCINETE CARVALHO LOBATO OO MG et
Secretaria Municipal de Satde de Abaetetuba DESAUDEDE _peiomncrLoe

ABAETETUBA:1228

Port. n° 018/2021 2048000119

Documentos em Anexo:
1- Projeto Basico
2- Avaliag&o Imobiliaria
3- Documento pessoal Locador
4- Documento do imovel
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PROJETO BASICO

[1-Do OBJETO

1.1 - O presente documento tem por objeto: LOCAGAO DE UM IMOVEL ONDE
FUNCIONARA O CAPS |l - CENTRO DE ATENGAO PSICOSOCIAL I DO MUNICIPIO
DE ABAETETUBA-PARA, de acordo com as especificacoes deste Projeto Basico.

| 2 - DA FUNDAMENTAGAO ]

2.1 - A lei n° 8.666/1993, nos artigos 17 e 24 dispée sobre as hipéteses em que a
Administracdo poderéa dispensar a licitacéo e contratar diretamente €, no artigo 25, trata da
possibilidade juridica ser efetuadas contratagées diretas, independentemente de
procedimento licitatério, caso caracterizada a inviabilidade de competicéo, elencando em
seus incisos algumas situa¢des especiais:

Dispde o inciso X do artigo 24:

E dispensavel a licitagzo: (...)

X - para a compra ou locagao de imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas
da administracéo, cujas necessidades de instalagdo e localizagéo condicionem a sua
escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagéo
prévia.

2.2 - O Imoével definido constitui-se no local mais adequado para o funcionamento do CAPS
Il - Centro de Atenc&o Psicosocial do Municipio de Abaetetuba, que dara atendimento para
0s usuarios que necessitam desses servigos, dado a localizagdo e estrutura fisica com
dimensdes capazes de atender aos reclamos e interesse da Administragao.

Sobre o assunto Margal Justen Filho, que ressalta:

“As caracteristicas do imovel (tais como localizacéo, dimensao, edificacdo, destinagao etc.)

sdo relevantes, de modo que Administragdo nao tem outra escolha. Quando a
Administragdo necessita de imével para destinagcdo peculiar ou com localizagdo
determinada, ndo se torna possivel & competigdo entre os particulares.”

2.3 - O assunto também é definido por Sérgio Ferraz e Lucia Valle Figueiredo que, opinam
sobre compra ou locagdo de imével destinado ao servigo publico, como bem se reportam:

Imével destinado ao “servigo publico”, aquele a ser
usado como alojamento, local de trabalho ou moradia de
servidor, desde que sua localizagéo e instalagdes se
apresentem como  viabilizadoras do  melhor
desempenho, para o interesse publico, das atividades
administrativas. (Dispensa e Inexigibilidade de Licitagéo
p.60)

2.4 - Portanto, as locagdes de imdveis realizadas por meio de dispensa de licitacdo, nos
termos da legislagéo pertinente, deverdo demonstrar que o imével escolhido & o Unico que
atende as necessidades da Administragdo, evidenciando que as suas instalacbes e
localizagéo determinaram a escolha. Isto significa dizer que a Secretaria Municipal de
Saude de Abaetetuba, em tese, tem o direito de escolher o imével, porém, precisa justifica-
lo.

[ 3 - DA JUSTIFICATIVA |
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3.1 A Secretaria Municipal de Salde do Municipio de Abaetetuba é responsavel pela
prevencao, combate e cuidados aos usuarios do Sistema Unico de Saude, onde inclui-se a
Salde mental dos pacientes. Para desenvolver tais atividades € necessario espacos fisicos
adequados para a condug&o dessas responsabilidades. Pelo volume de atendimentos da
populagao, foi constatado que o espaco é suficiente para os servigcos de atendimento de
toda a equipe, como também o mesmo esta em condicGes fisicas para oferecer servigos e
melhor atendimento aos usuarios do Municipio de Abaetetuba.

Logo, indiscutivelmente o objeto a ser locado trata-se de servico imprescindivel ao regular
funcionamento do Orgéo, para atendimento a populagéo.

|_4 - DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL A SER LOCADO |

4.1 — Imével localizado na Rua Magno de Aratijo, n° 2306, bairro S&o Lourengo, cidade
Abaetetuba — Pard. O imével possui uma &rea total de 1.200 m? e 645 m? de area
construida, trata-se de um imavel residencial térreo, composto de 03 edificagées anexas.
4.2 - Proximidade ao sistema de transporte coletivo, proximo da avenida principal da cidade
situada na zona urbana da cidade de Abaetetuba-Pa;

4.3 - Possibilitar adequada acessibilidade, atendendo as disposicdes previstas na NBR
9050 e Lei n® 10.098, de 2000;

4.4 - Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragéo
do contrato de locagéo;

4.5 - InstalagGes hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislagdo. Devera ser
atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As loucas, metais e valvulas deverao
estar em perfeitas condicées de utilizagso, devidamente atestadas;

4.6 - Imovel em condigdes de uso, com habite-se até a data do recebimento das chaves
(Recebimento Definitivo);

4.7 - Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a
seguranca da estrutura;

4.8 - Teto, piso e paredes deverao ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos
de infiltragdo, mofos, manchas e rachaduras:

4.9 - Janelas e portas em funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

4.10 - Cabos, fiagéo, dutos e sistemas de protegido deverdo estar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imével:

4.10.1 - Devera o sistemas elétrico, hidraulico e as instalag6es prediais do imével estar em
perfeitas condigdes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;

4.11 - Contemplar ou apresentar suporte para atender aos seguintes requisitos de
Tecnologia da Informagéo:

5 — DA LOCALIZACAO DO IMOVEL, VALORES E SUAS ESPECIF ICAGOES.

RIO DO IMOVEL
ROPRIETARIO DO IMO CPF N° 132.457.242-68

- Rua Rua Magno de Aradjo, n° 2306, bairro
DCALIZAGAO DO IMOVEL Sao Lourenco, CEP 68.440-000
NALIDADE DE USO DO IMOVEL Instalagdo do CAPS Il — Centro de Atencéo

Psicosocial Il do Municipio de Abaetetuba.
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5.1 — A Escolha recaiu sobre o imével por apresentar uma boa localizagao e também por
n&o existir naquele bairro outro imovel disponivel para locagdo e com area suficiente para
os servigos a ser oferecido a populagéo;

5.2 - O valor mensal locado é de R$ 8.000,00 (oito mil reais) perfazendo um total para um
periodo de 12 (doze) meses de R$ 96.000,00 (noventa e seis mil reais) de aluguel, conforme
laudo de avaliagdo do mercado pela Secretaria de Obras do Municipio de Abaetetuba, com
anuéncia do locador. Que possibilitou identificar que a oferta do imével atende aos
requisitos apresentados neste Projeto Basico.

| 6 — DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR (CONTRATADO) ]

6.1 - Entregar ao locatario o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina;
6.2 - Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével locado;

6.3 - Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével;

6.4 - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

6.5 - Fornecer ao locatario, caso este solicite, descri¢cdo minuciosa do estado do imdvel,
quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

6.6 - Fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este paga, vedada a
quitacdo genérica;

6.7 - Informar ao Locatario qualquer alteragéo na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacéo da documentacéo correspondente.

6.8 - Garantir, durante o tempo da locag&o, o uso pacifico do imével:

6.9 - Adaptar e/ou permitir a adaptacéo do layout as necessidades de ambientes e areas
do edificio, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servicos, segdes
e equipes ;

| 7 - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO (CONTRATANTE) |

7.1- Pagar o aluguel e os encargos da locagao, legal ou contratualmente exigiveis, no prazo
estipulado;

7.2- Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com
o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu:

7.3- Restituir o imével, findando a locag&o, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragées decorrentes do seu uso normal;

7.4- Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparacéo a este tenha a incumbéncia:

7.5- Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagGes, provocadas por si, visitantes ou prepostos;

7.6 - Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por
escrito do locador, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como
remanejamento e instalagdes de divisérias, portas e interruptores.

7.7 - Pagar as despesas de uso com consumo energia elétrica e IPTU durante periodo de
vigéncia contratual e uso do imével:

7.8 - Acompanhar e fiscalizar a execugéo do objeto do contrato;

7.9 - Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

7.10 - Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.

| 8 — DA VISTORIA DO IMOVEL |

8.1- Realizada a vistoria no imével, cujo laudo seré parte integrante do processo, a fim de
se resgardar os direitos e obriga¢des das partes contratantes. O locador autoriza o locatério
a proceder as adaptacgdes e reformas no imével que julgar oportunas.
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| 9 - DA CONTRATAGAO |
9.1 - As obrigagdes decorrentes da presente Dispensa de Licitagao seréo formalizadas por
instrumento de Contrato, celebrado entre a Secretaria Municipal de Saude de Abaetetuba-
Pa, doravante denominada LOCATARIA, e a proponente homologada, doravante

denominada LOCADORA, que observara os termos da Lei n° 8.245/91 e supletivamente da
Lei n°® 8.666/93, e das demais normas pertinentes.

|10 - DA VIGENCIA DO CONTRATO |

10.1 - O Contrato tera a vigéncia a contar a partir de sua assinatura e publicagéo pelo prazo
de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado por interesse das partes, por periodos
sucessivos por meio de Termo Aditivo em conformidade com o que estabelece o inciso |l
do art. 57, da Lei Federal n° 8.666/93:

10.2 - Os efeitos financeiros da contratagdo sé seréo produzidos a partir da entrega das
chaves, precedido de vistoria do imével.

[ 11— DO REAJUSTE |

11.1 - Serédo admitido o reajuste do preco do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacéo do (Indice Geral de Precos — Mercado
— IGP-M ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundacéo Getulio Vargas-FGV,
desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da
assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os
subsequentes;

11.2 - Caso o Locador nao solicite o reajuste até a data da prorrogacgao contratual, ocorrera
a preclusao do direito, e nova solicitagao s6 podera ser pleiteada apos o decurso de novo
interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato;

11.3 - O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacao da vigéncia do
contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasio;

11.4 - A Administragao da Secretaria Municipal de Satde devera assegurar-se de que o
novo valor do aluguel é compativel com os precos praticados no mercado, de forma a
garantir a continuidade da contratagéo mais vantajosa.

| 12 - DO PAGAMENTO |

12.1 - O Pagamento do aluguel deve ser pago até o vigésimo dia do més subsequente ao
de utilizag&o do imével, desde que apresentada oportunamente a conta respectiva pelos
LOCADORES e concluido o processo proprio para a solugdo de débitos de
responsabilidade do LOCATARIO;

12.2 - Os pagamentos seréo efetuados mediante crédito em conta-corrente do LOCADOR,
por este informado no contrato.

12.3 - Ateste do fiscal do contrato:

12.4 — O LOCATARIO (contratante) podera deduzir do montante a pagar os valores
correspondentes a multas ou indenizagdes devidas pelo LOCATARIO, nos termos do
Contrato;

12.5 - Ocorrendo erro no documento da cobranga, este sera devolvido e o pagamento sera
sustado para que o LOCADOR tome as medidas necessarias, passando o prazo para o
pagamento a ser contado a partir da data da reapresentacdo do mesmo;
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12.6 - Nenhum pagamento ser4 efetuado ao LOCADOR enquanto pendente de liquidagéo,
qualquer obrigagao financeira, sem que isso gere direito a alteragdo dos precos, ou de
compensacao financeira por atraso de pagamento.

| 13 - DOS DIREITOS RECIPROCOS |

13.1- Se qualquer das partes quiser rescindir o contrato de locagé@o, antes do prazo
preestabelecido, basta que a parte interessada notifique a outra a sua intengdo, com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, por escrito, da qual sob qualquer hipétese,
pela referida rescisao, nao incidira multa:

13.2 - Os casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado
0 contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

|4 — DA FISCALIZACAO |

14.1 - A fiscalizagdo da execugso do contrato sera exercida por servidor designado por
meio de portaria da Secretaria Municipal de Sadde de Abaetetuba, a qual compete zelar
pelo efetivo cumprimento das obrigagdes contratuais assumidas no fornecimento 3
Administragdo. Dentre suas atribuigdes esta a de acompanhar, fiscalizar e atestar a
prestacao de servicos de locagdo contratadas; além das conferéncias do adequado
cumprimento das exigéncias das garantias contratuais, compete ao fiscal informar a area
responsavel pelo controle de contratos o eventual descumprimento dos compromissos
pactuados, que podera ensejar a aplicagdo de penalidades, em conformidade com o]
previsto no Contrato Administrativo.

Abaetetuba, 13 de Maio 2021.

Heria Francinete Carualfo Lobato
Secretdria Municipal de Sadde
Part. N° 01812021-GP
MARIA FRANCINETE CARVALHO LOBATO
Secretaria Municipal de Satde de Abaetetuba
Port. n° 018/2021
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