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AVALIACAO DE IMOVEIS:
Prédio da EMEIF Maria Lorenza Cavalleri

INTERASSADO: SEMEC

ENDERECO DO IMOVEL: RUA PADRE VALERIANO N° 1550, BAIRRO CRISTO
DATA DA VISTORIA: 26/04/2021

CLASSIFICACAO DO IMOVEL: EDIFICACAO INSTITUCIONAL

1. CARACTERISTICA DO IMOVEL (PREDIO ESCOLAR)

Edificagdo utilizada para fins publico, com 13 anos de vida util, construida em terreno
de topografia plana, situada na zona urbana do municipio. E uma edificagdo de UM pavimento,
sendo esta edificagdo alugada para fins de Instituigdo Educacional da Prefeitura Municipal de
Abaetetuba, a edificagdo encontra-se em 6timo estado de conservagdo, em que a parte estrutural
apresenta comportamento adequado a sua utilizagéo, piso esta todo revestido em ceramica nas
areas de utilizagdo; esquadrias em madeira e metalicas, com as janelas das salas de aula com
caixilho de metal com vidro utilizados para vedagdo do ambiente, espago amplo para
armazenamento dos insumos, salas de aulas com um bom tamanho, telha cerdmica em toda
edificagdo com estrutura de madeira para suporte; banheiros todos revestidos; bom espago de
recreagdo, palco para apresentagdo entre outras caracteristicas menos relevante para essa
avaliag@o, no qual o imdvel encontra-se localizado na Pe. Valeriano, n° 1550, Bairro Cristo.
Possui calgada e via pavimentada de acesso a edificagdo. Trata-se de uma edificagdo em
estrutura de concreto armado e alvenaria de vedagdo em blocos ceramicos, no qual o pavimento
utilizado ¢ composto dos ambientes como secretaria, diretoria, salas de aula, recepgéo, deposito,

sala de informatica, sala de coordenago, area de recreio e cozinha. A regido ao redor do prédio




possui em sua maioria edificagdes residenciais, resumindo-se em uma regido residencial e de

poucos comeércios proximos.

CONSIDERACOES GERAIS:

fator relevante para o calculo do valor locativo da edificag@o, e este € localizado na zona urbana.

O tipo de servigo ali oferecido ¢ de grande importancia para 0 municipio, uma vez que atinge

as criangas na parte educacional.
VALOR ESTIMADO PARA O ALUGUEL:

Considerando a localizagdo do imoével o estado geral de conservagdo, onde os mesmos
encontram-se em bom estado de conservagdo e o valor estimado para locagdo mensal na
localidade e pelas condigdes que a edificagdo (prédio escolar) se encontra ¢ de
aproximadamente R$ 4.800,00 (quatro mil e oitocentos reais). Vale ressaltar que os valores
fixados no presente laudo estdo sujeito a alteragdo futura, sendo oportuno lembrar que
atualmente encontramos alguns poucos imoveis para locagdo na regido, consequentemente, 0s

precos tendem a sofrer oscilagdes para mais ou para menos.

Este ¢ um laudo de avaliagdo da Secretaria Municipal de Educacéo, com fotos em anexo do

imovel.
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Imagem 7- Diretoria



Imagem 20- Sala de aula

Imagem 23-Area de servico
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