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Abaetetuba, 22 de Margo de 2021.

DA: SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DE ABAETETUBA
Sr® Maria Francinete Carvalho Lobato

PARA: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

Dr?* Raimunda Rosa Carvalho Vouzela

Prezada Secretaria,

Honrada em cumprimenta-la, vimos através deste, encaminhar (em anexo)
Projeto Basico que tem por objeto a LOCAGCAO DE UM IMOVEL URBANO, PARA
INSTALAGAO SAMU - Servigo de Atendimento Mével de Urgéncia do Municipio
de Abaetetuba, com a finalidade de atender a necessidade da Secretaria Municipal de
Salde.

Encaminhamos para as providéncias cabiveis objetivando a realizagéo dos
procedimentos administrativos necessarios a efetivagdo de Locacéo pelo prazo de 12 (doze)

h meses, podendo ser prorrogavel pelo mesmo periodo.

Sem mais para o momento, renovo votos de elevada estima e consideragéo.

Atenciosamente,

Voo Lok,

Weris Trascivete Careulfo Lafoto
Sapretiria Municips! d2 Saate
Pert, H* 1312001 -GP

MARIA FRANCINETE CARVALHO LOBATO
Secretaria Municipal de Salde de Abaetetuba
Port. n® 018/2021

Documentos em Anexo:
1- Projeto Basico
2- Avaliagao Imobiliaria
3- Manifestagao de Interesse do Locador
4- Documento pessoal Locador
h 5- Contrato do Ano Anterior
6- Titulo de Traspasse do Imdvei
7- Dados Bancarios do Locador
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PROJETO BASICO

1-DO OBJETO

1.1 - O presente documento tem por objeto: LOCAGAO DE UM IMOVEL URBANO,
PARA INSTALAGAO DO SAMU - Servico de Atendimento Mével de Urgéncia, DO
MUNICIPIO DE ABAETETUBA-PARA, de acordo com as especificagoes deste Projeto
Basico;

2 - DA FUNDAMENTAGAO

2.1 - A lei n° 8.666/1993, nos artigos 17 e 24 dispde sobre as hipéteses em que a
Administragéo podera dispensar a licitagao e contratar diretamente e, no artigo 25, trata
da possibilidade juridica ser efetuadas contratagdes diretas, independentemente de
procedimento licitatério, caso caracterizada a inviabilidade de competigao, elencando em
seus Incisos algumas situacbes especiais:

Dispde o inciso X do artigo 24:

E dispensavel a licitagao: (...)
X - para a compra ou locagdo de imovel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da administragio, cujas
necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua
escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliago prévia.

2.2 - O Imovel definido constitui-se no local mais adequado para o funcionamento do
SAMU - Servico de Atendimento Mével de Urgéncia, DO MUNICIPIO DE ABAETETUBA-
PARA, que dara atendimento para os usuarios que necessitam desses servigos, dado a
localizagao e estrutura fisica com dimensdes capazes de atender aos reclamos e
interesse da Administragéo.

Sobre o assunto Margal Justen Filho, que ressalta:

“As caracteristicas do imdvel (tais como localizagéo,
dimensdo, edificagdo, destinagio etc) sio relevantes, de
modo gue Administracéo ndo fem outra escolha. Quando a
Administrag&o necessita de imdvel para destinagdo peculiar ou
com localizagBo determinada, n&c se torna possivel a
competicdo entre os particulares.”

2.3 - O assunto também é definido por Sérgio Ferraz e Lucia Valle Figueiredo que,

opinam sobre compra ou locagédo de imovel destinado ao servigo puablico, como bem se
reportam:

Imavel destinado ao “servigo plblico”, aquele a ser usado
como alojamento, local de trabalho ou moradia de servidor,
desde gue sua localizagdo e instalagbes se apresentem como
viabilizadoras do melhor desempenho, para o interesse
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publico, das atividades administrativas. (Dispensa e
Inexigibilidade de Licitag&o p.60)

2.4 - Portanto, as locagdes de imoveis realizadas por meio de dispensa de licitagéo,
nos termos da legislacao pertinente, deverao demonstrar que o imovel escolhido € o
unico que atende as necessidades da Administragdo, evidenciando que as suas
instalagdes e localizagao determinaram a escolha. Isto significa dizer que a Secretaria
Municipal de Saude de Abaetetuba, em tese, tem o direito de escolher o imovel,
porém, precisa justifica-lo.

3 — DA JUSTIFICATIVA

3.1 - Considerando que a organizacdo Mundial de Satde declarou no dia 5 de marco
de 2020, Pandemia do COVID-19, doenga que ja ceifou muitas vidas e ameacga
milhares de pessoas simultaneamente em todo o planeta. A transmissdo do
coronavirus no Brasil foi considerada comunitaria, conforme Portaria do Ministério
da Sadde n. 454/2020, temos em 2021 o fendmeno denominado 22 Onda, com o
aumento do nimero de casos e agravamento de casos no municipio de Abaetetuba
-Pa.

O coronavirus afeta a humanidade desde o inicio do ano de 2020. Mais
recentemente, o Brasil passou a sofrer com seus males e seus reflexos na vida da
populacdo, face as medidas de isolamento e de guarentena, que foram
flexibiizadas, e voltaram a ser implementadas. Inevitavelmente, essa crise possuiu
reflexos econdmicos, como guase tudo o que ocorre no ambito social.

Desta forma o enfrentamento de uma epidemia requer o atendimento dos
pacientes em local adequado e com estrutura para manejo clinico dos casos
diagnosticados.

A Secretaria Municipal de Salde do Municipio de Abaetetuba &
responsavel pela prevengdo, combate e cuidados aos usuarios do Sistema Unico de
Salde acometidos pela Covid-19. Tais atividades necessitam de espagos fisicos
adequados para a conducdo dessas responsabilidades. Entretanto, algumas
atividades néo poderéo, em hipotese nenhuma, sofrer descontinuidade sob o risco de
colocar o servigo publico de saude a disposi¢éo da populagéo do municipio em uma
situagdo cadtica, diante da falta de instalagdes fisicas. Pelo volume de atendimentos
da populagéo, foi constatado que o espago atual & suficiente para os servigos de
atendimento de toda a equipe, como também o mesmo esta em condigdes fisicas para
oferecer servigos e melhor atendimento aos usuarios do Municipio de Abaetetuba.

Logo, indiscutivelmente o objeto a ser locado frata-se de servico
imprescindivel ao regular funcionamento do Orgéo, para atendimento & populagao.
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4 - DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL A SER LOCADO

4.1 — Imovel localizado na Rua Armando Costa Baia, n® 1587, bairro Cristo Redentor,
Abaetetuba — Para. Area total construida 115,24 m?, trata-se de um prédio comercial
de um pavimento, com patio, 01 sala de para atendimento, 02 banheiros, 01 quarto,
01 almoxarifado, cozinha e area de servigo.

4.2 - Proximidade ao sistema de transporte coletivo, préximo da avenida principal da
cidade situada na zona urbana da cidade de Abaetetuba-Pa;

4.3 - Possibilitar adequada acessibilidade, atendendo as disposigGes previstas na
NBR 9050 e Lei n® 10.098, de 2000;

4.4 - Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da
celebragao do contrato de locagéo;

4.5 - Instalagbes hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislagdo. Devera ser
atestada a auséncia de qualguer tipo de vazamento. As loucas, metais e valvulas
deverado estar em perfeitas condigées de utilizacao, devidamente atestadas;

4.6 - Imovel em condigbes de uso, com habite-se até a data do recebimento das
chaves (Recebimento Definitivo);

4.7 - Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a
seguranca da estrutura;

4.8 - Teto, piso e paredes deverdo ser revestidos de cores claras, com auséncia de
pontos de infiltragdo, mofos, manchas e rachaduras;

4.9 - Janelas e portas em funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;
4.10 - Cabos, fiagao, dutos e sistemas de protecdo deverao estar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imovel;

4.10.1 - Devera o sistemas elétrico, hidraulico e as instalagdes prediais do imovel
estar em perfeitas condigbes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas
legais;

4.11 - Contemplar ou apresentar suporte para atender aos seguintes requisitos de
Tecnologia da Informagéo:

5 — DA LOCALIZAGAO DO IMOVEL, VALORES E SUAS ESFECIFIGAQ&ES.

PROPRIETARIO DO IMOVEL
CPF N° 333.243.442-04

Rua Armando Costa Baia, n® 1587 —
bairro Cristo Redentor, CEP 68.440-000

Instalagdo do SAMU - Servico de
FINALIDADE DE USO DO IMOVEL Atendimento Movel do Municipio de
Abaetetuba.

LOCALIZACAO DO IMOVEL
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5.1 — A Escolha recaiu sobre o imovel por apresentar uma boa localizagéo e também
por ndo existir naquele bairro outro imovel disponivel para locagdo e com area
suficiente para os servigos a ser oferecido a populagéo;

5.2 - O valor mensal locado & de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) perfazendo
um total para um periodo de 12 (doze) meses de R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil
reais) de aluguel, conforme laudo de avaliagdo do mercado pela Secretaria de Obras
do Municipio de Abaetetuba, com anuéncia do locador. Que possibilitou identificar que
a oferta do imdvel atende aos requisitos apresentados neste Projeto Basico.

6 — DAS DERIGACEIES DO LOCADOR (CONTRATADO)
6.1 - Entregar ao locatario o imével alugado em estado de servir ao uso a que se
destina;

6.2 - Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel locado;

6.3 - Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel,

6.4 - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

6.5 - Fornecer ao locatario, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do
imével, quando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes;

6.6 - Fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este paga,
vedada a quitagao generica;

6.7 - Informar ao Locatario qualguer alteragdo na titularidade do imovel, inclusive com
a apresentagéo da documentagao correspondente.

6.8 - Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imoével;

6.9 - Adaptar e/ou permitir a adaptagao do layout as necessidades de ambientes e
areas do edificio, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos
servigos, sec¢bes e equipes da SESMAB;

7 - DAS DERIGACE‘IITES DO LOCATARIO (CONTRATANTE)

7.1- Pagar o aluguel e os encargos da locagéo, legal ou contratualmente exigiveis, no
prazo estipulado;

7.2- Servir-se do imoével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse
seu,

7.3- Restituir o imével, findando a locagéo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragdes decorrentes do seu uso normal;

7.4- Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualguer dano
ou defeito cuja reparagéo a este tenha a incumbéncia;

7.5- Realizar a imediata reparacéo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagbes, provocadas por si, visitantes ou prepostos;
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7.6 - Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio
e por escrito do locador, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como
remanejamento e instalagoes de divisérias, portas e interruptores.

7.7 - Pagar as despesas de uso com consumo energia elétrica e IPTU durante periodo
de vigéncia contratual e uso do imovel;

7.8 - Acompanhar e fiscalizar a execugéo do objeto do contrato;
7.9 - Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal;

7.10 - Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.
8 — DA VISTORIA DO IMOVEL

8.1- Realizada a vistoria no imével, cujo laudo sera parte integrante do processo, a fim
de se resgardar os direitos e obrigagdes das partes contratantes. O locador autoriza
o locatario a proceder as adaptagdes e reformas no imével que julgar oportunas.
9 - DA CONTRATAGAO

9.1 - As obrigacbes decorrentes da presente Dispensa de Licitagao serdo formalizadas
por instrumento de Contrato, celebrado entre a Secretaria Municipal de Salde de
Abaetetuba-Pa, doravante denominada LOCATARIA, e a proponente homologada,
doravante denominada LOCADORA, que observara os termos da Lei n° 8.245/91 e
supletivamente da Lei n® 8.666/93, e das demais normas pertinentes.

10 - DA VIGENCIA DO CONTRATO

10.1 - O Contrato tera a vigéncia a contar a partir de sua assinatura e publicagéo pelo
prazo de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado por interesse das partes, por
periodos sucessivos por meio de Termo Aditivo em conformidade com o que
estabelece o inciso Il do art. 57, da Lei Federal n® 8.666/93;

10.2 - Os efeitos financeiros da contratacéo so serdo produzidos a partir da entrega
das chaves, precedido de vistoria do imével.
11 — DO REAJUSTE

11.1 - Serao admitido o reajuste do prego do aluguel da locagéo com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagao do (indice Geral de Pregos —
Mercado — IGP-M ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagao Gettlio
Vargas-FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado
da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo
reajuste, para os subsequentes;
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11.2 - Caso o Locador ndo solicite o reajuste até a data da prorrogagé&o contratual,
ocorrera a precluséo do direito, e nova solicitagdo s podera ser pleiteada apos o
decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste
contrato;

11.3 - O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagéo da vigéncia
do contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasiao;

11.4 - A Administracéo da Secretaria Municipal de Salde devera assegurar-se de que
o novo valor do aluguel & compativel com os pregos praticados no mercado, de forma
a garantir a continuidade da contratagdo mais vantajosa.

12 - DO PAGAMENTO
12.1 - O Pagamento do aluguel deve ser pago até o vigésimo dia do més subsequente
ao de utilizagao do imével, desde que apresentada oportunamente a conta respectiva

pelos LOCADORES e concluido o processo proprio para a solugéo de débitos de
responsabilidade do LOCATARIO;

12.2 - Os pagamentos serdo efetuados mediante crédito em conta-corrente do
LOCADOR, por este informado no contrato.

12.3 - Ateste do fiscal do contrato;

12.4 — O LOCATARIO (contratante) podera deduzir do montante a pagar os valores
correspondentes a multas ou indenizagtes devidas pelo LOCATARIO, nos termos do
Contrato;

12.5 - Ocorrendo erro no documento da cobrancga, este sera devolvido e o pagamento
sera sustado para que o LOCADOR tome as medidas necessarias, passando o prazo
para o pagamento a ser contado a partir da data da reapresentacao do mesmo;

12.6 - Nenhum pagamento sera efetuado ao LOCADOR enquanto pendente de
liquidagdo, qualquer obrigagéo financeira, sem que isso gere direito a alteragao dos
precos, ou de compensagao financeira por atraso de pagamento.

13 - DOS DIREITOS RECIPROCOS

13.1- Se qualquer das partes quiser rescindir o contrato de locagéo, antes do prazo
preestabelecido, basta que a parte interessada notifique a outra a sua intengao, com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, por escrito, da qual sob qualquer
hipétese, pela referida rescisao, nao incidira muita;
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13.2 - Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizag@o escrita e
fundamentada da autoridade competente.

14 — DA FISCALIZACAO

14.1 - A fiscalizagdo da execucao do contrato sera exercida por servidor designado
por meio de portaria da Secretaria Municipal de Saude de Abaetetuba, a qual compete
zelar pelo efetivo cumprimento das obrigagoes contratuais assumidas no fornecimento
a Administragdo. Dentre suas atribuicbes esta a de acompanhar, fiscalizar e atestar a
prestacio de servigos de locacao contratadas; além das conferéncias do adequado
cumprimento das exigéncias das garantias contratuais, compete ao fiscal informar a

- area responsavel pelo controle de contratos o eventual descumprimento dos
compromissos pactuados, que podera ensejar a aplicagao de penalidades, em
conformidade com o previsto no Contrato Administrativo.

Abaetetuba, 16 de Janeiro 2021.
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Memorando n® 044/2021 — SEMOB- PARA

Abaetetuba, 18 de margo de 2021

Francinete Lobato
Secretaria municipal de satide
-~ Prefeitura municipal de Abaetetuba
Assunto: Encaminhamento Avaliagdo imobiliaria

A secretaria municipal de
Abaetetuba vem através deste encamiiha
imével em anexo:

e aviacdo publica de
udo de avaliagéo do seguinte

ocando a disposigéo para prestar quaisquer
- esclareci icionais que se facam necessario.

Cordialmente,

osos Qs Roe 8

Zenilda Trindade da CDW o
Sec. Municipal de ObrasZ:" .mmw;;;u

l;!:il"an:l

Rua Pedro P. Paes, 1355 — CEP 68.440-000 — Abaetetuba-Pars - fone: 91-3751-2022 — Ramal: 222 / 233,

E-mail: sernob_abaetetuba@hotmail.com
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LAUDO DE AVALIACAO PARA LOCACAO DE IMOVEL, DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DO SAMU NO MUNICIPIO DE ABAETETUBA/PA.

DATA DA AVALIAGAO: Marco de 2021
Elaborador: Marcus Antonio Ferreira Pradp
Engenheiro Civil- Semob

CREA PA 1514026414

Rua Pedro Pinheiro Paes 1355 - Abaetetuba-Pard — CEP 68440-000 - Fone {091) 3751-2022 (Ramais: 233/ 222)

E-malil: semob abaetetuba@hotmail.com
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01. IMOVEL:

IMOVEL COMERCIAL, localizado na RUA ARMANDQ COSTA BAIA, n2 1587, bairro CRISTO
REDENTOR, Abaetetuba/Pa.

02. SOLICITANTE:

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE — SESMAB

03. LOCADOR(A):

N&o informado — Renovacdo.

04. LOCATARIO:
Nome: Prefeitura Municipal De Abaetetuba, através da SESMAB
Endereco: - Centro, Abaetetuba: RUA BARAO DO RIO BRANCO, N2 1232 - CEP: 68.440-000.
Cnpj: 05.105.127/0003-50

05. OBJETIVO:

Determinacdo técnica do valor de locagdo do imével discriminado no item 01 deste laudo,
no municipio de Abaetetuba/PA.

06. OBSERVACOES PRELIMINARES:

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, avaliacio de
bens com a NBR 14653 — Parte 01 (Procedimentos gerais) e Parte 2 (Iméveis urbanos), sendo
que para a avaliacdo do imével em anélise foi utilizado o método comparativo direto de
dados de mercado, conforme subitem 8.2.1 da NBR 14653-2 e baseia-se:

* Em informacgdes constatadas “in loco” quando da vistoria ao espaco, realizada em
03/03/2021;
¢ Em informagdes obtidas junto a agentes de mercado imobilidrio local (vendedores,
compradores, locadores, locatarios, proprietarios, intermediarios, etc).
07. CARACTERIZACAQ DA REGIAO:

Abaetetuba é um municipio com populacio de 159.080, ocupa o 882 lugar no estado
em renda per capita, com valor anual de 9.461,30 por habitante.

08. CARACTERIZACAO DO IMOVEL UTILIZADO:

Rua Pedro Pinheiro Paes 1355 — Abaetetuba-Pard — CEP 68440-000 — Fone (091) 3751-2022 (Ramais: 233/ 223)

E-mail: semob_abaetetuba @hotmail.com /QL\‘
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O prédio referente ao espaco que ser4 alugado possui uma drea total construida de 115,24
m? . Quanto ao espaco trata-se de um imdével comercial de um pavimento, com pétio, 01
sala para atendimento, 2 banheiros,1 quarto, almoxarifado, cozinha e drea de servigo,
dotado de bom padrdo construtivo e estado de conservacdo regular.

09. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO:

O segmento em andlise, valor de mercado de imével com potencial comercial, localizado no
Municipio de Abaetetuba/PA, apresenta certo equilibrio entre niveis de oferta e de
demanda, como é o caso em andlise,

10. NIVEL DE RIGOR:
Expedido.
11. CONCLUSAD:

Para o valor final do imével foi considerado a metragem do imével avaliando multiplicado
pela média final do valor do metro quadrado das amostras. . Assim o valor total = 115,24m?
x 30,43 RS/m?= RS 3506,75

Conforme pesquisa de mercado e célculos em anexo, a avaliagio da LOCACAO DO IMOVEL
acima caracterizado importa no total de R$ 3506,75 ( Trés mil quinhentos e seis reais e
setenta e cinco centavos) considerando um arredondamento de 1%, segundo permite a
norma NBR — 502/89.

VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO

VALOR = RS 3.500,00

Trés mil e quinhentos reais

E nada mais tendo a acrescentar, encerro o presente laudo, sendo todas as folhas rubricadas e
essa assinada pelo avaliador.

Abaetetuba, 16 de marco de 2021
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ABAETETUBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E VIAGCAO PUBLICA

ANEXO 01 - MEMORIA DE CALCULO

1. CALCULO DO VALOR DO ESPACO EM RELACAO AD M2.

1.1.METODOLOGIA:

Foi utilizado o pardmetro do METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADOQ, assim fizemos
a pesquisa de preco das amostras relacionadas nessa avaliacio.

1.2. HOMOGENEIZACAD

IMOVEL PRECO FATOR DE FATOR DE FATOR DE PRECO 1
(R$/M?) | OFERTA | LOCALIZACAO | MELHORAMENTO HOMOGENEIZADO
DE ESPACO (RS)
A 36,3 1,00 1,00 1,00 36,3
B 36 1,10 1,10 1,10 36 N
c | 31,5 1,00 1,00 1,00 31,5
X=(A+B+C)/3

X=36,3+36+31,5/3
ONDE 35,80 £ A MEDIA HOMOGENEIZADA DAS AMOSTRAS DE PRECO POR M?%;

1.3.CAMPO DE ARBITRIO
Vmax = 35,80 + 15%= 41,17
V min= 35,80 - 15%= 30,43

Eliminando-se todos os valores que estiverem fora do campo e considerando um fator de
localizacdo dos espago avaliado, encontramos:

Vu=RS 30,43
1.4.VALOR TOTAL
At= 115,24

VL= At X Vu, ONDE At é a drea total do espaco, e Vu é o valor unitdrio por /m?,

Valor do espago por més = RS 3506,75
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ABAETETUBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E VIACAO PUBLICA

ANEXO 02 - ANEXO FOTOGRAFICO
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